tekst jednolity na dziefi 2023.05.10

AKT ZALOZYCIELSKI
Koszalinskiego TBS Sp. z o.0.

I. Postanowienie ogélne

§1.
1. Firma Towarzystwa brzmi: ,Koszalifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego” Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.
2. Towarzystwo moze uzywa¢ skrétu firmy: Koszaliriskie TBS Sp. z 0.0.
Dotyczy to wszelkich uzywanych znakéw, napiséw oraz papieréw firmowych i wartosciowych.—
3. llekro¢ w tresci Aktu Zatozycielskiego uzywa sie sformutowania ,Towarzystwo” lub ,Spétka”
nalezy przez to rozumie¢ Koszalifiskie TBS Sp. z 0.0.
§2.
1. Towarzystwo dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
2. Na obszarze swojego dziatania Towarzystwo moze powotywal przedstawicielstwa,
przystepowac do spétek i spotdzielni.

§3.
Siedziba Towarzystwa jest miasto Koszalin.

§4.

1. Czas trwania Towarzystwa jest nieograniczony.
2. Towarzystwo dziata na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych:
a/ ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(j.t. Dz.U. 2 2021 r. poz. 2224 ze zm.), zwanej réwniez ustawa o TBS;

b/ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.), zwanej réwniez
ustawg o ochronie praw lokatoréw;

¢/ ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1467
ze zm.), zwanej réwniez kodeksem spétek handlowych lub ksh;

d/ ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), zwanej
réwniez kodeksem cywilnym;
e/ ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 679
ze zm.), zwanej réwniez ustawg o gospodarce komunalnej.”

§5.

1. Zadaniem Towarzystwa jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych - poprzez budowe mieszkan
na wynajem o umiarkowanych czynszach dla rodzin, ktérych nie sta¢ na budowe lub kupno
wiasnego mieszkania. Towarzystwo bedzie miato na wzgledzie sytuacje spoteczng i finansowa
rodzin ubiegajgcych sie o mieszkanie w zasobach Towarzystwa.

2. Zadaniem Towarzystwa jest réwniez utatwienie mobilnosci rodzinom poszukujgcym pracy.----

§ 6. (uchylony).

§7.
Przedmiot dziatalnos$ci Towarzystwa okresla ustawa o TBS, przy czym przedmiotem dziatalnosci
Towarzystwa zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci jest:
1. (PKD 68.10.2) - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;
2. (PKD 68.32.Z) - zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;




3. (PKD 68.20.2) - wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;---------
4, (PKD 41.20.Z) - roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw

mieszkalnych i niemieszkalnych;
5. (PKD 43.11.Z) - rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych;

6. (PKD 43.12.Z) - przygotowanie terenu pod budowe;
7. (PKD 43.21.Z) - wykonywanie instalacji elektryczne;j;
8. (PKD 43.22.Z) - wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych

i klimatyzacyjnych;
9. (PKD 43.29.Z) - wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;
10.(PKD 43.31.Z) - tynkowanie;
11.(PKD 43.32.Z) - zaktadanie stolarki budowlanej;
12.(PKD 43.33.Z) - posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian;
13.(PKD 43.34.Z) - malowanie i szklenie;
14.(PKD 43.39.2) - wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykohczeniowych;--------—----------
15.(PKD 43.91.2) - wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych;
16.(PKD 43.99.Z) - pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane;---
17.(PKD 42.21.Z) - roboty zwigzane z budowa rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych;--------
18.(PKD 42.22.Z) - roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;--
19.(PKD81.10.2Z) - dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;---—----
20.(PKD 81.29.Z) - pozostate sprzgtanie.

§8.
(uchylony).

§9.
(uchylony).
§10.
(uchylony).

§11.
Likwidacja Towarzystwa nastepuje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Il. Kryteria i tryb przyznawania mieszkan dla konkretnych najemcéw

§12.

1. Whnioski o wynajecie mieszkania sktadane sg w siedzibie Towarzystwa i rozpatrywane przez
Zarzad.

2. Tryb rozpatrywania wnioskéw o wynajecie mieszkania okreslajg Zasady przyznawania oraz
wynajmowania lokali mieszkalnych obowigzujace w Towarzystwie, udostepniane do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Towarzystwa oraz w jego siedzibie.

3. Kwalifikacja przyszlych najemcéw lokali mieszkalnych w Towarzystwie, spetniajacych warunki
okresdlone w ustawie o TBS prowadzona bedzie z uwzglednieniem n/w uwarunkowar:------------—---

a/ posiadanie zdolnosci finansowej do regulowania zobowigzarh z tytutu najmu;---------—-------
b/ sytuacja rodzinna oséb aplikujgcych o przydziat mieszkania, w tym w szczegdlnosci, liczba
os6b tworzgcych gospodarstwo domowe, ograniczenia zdrowotne (np. osoby
z niepetnosprawnosciag znajdujace sie pod opieka, osoby starsze itp.);
7 /07’ dziatalno$¢ spoteczna, a w szczegdlnosci aktywnos¢ w organizacjach i stowarzyszeniach
' dziatajacych na rzecz Miasta Koszalina;




d/ zawody, kwalifikacje lub uprawnienia deficytowe na terenie Miasta Koszalina,
a w szczegblnosci kadra specjalistyczna niezbedna miejskim jednostkom organizacyjnym
zabiegajgcym o zatrudnienie tych specjalistéw;

e/ zwolnienie innego mieszkania znajdujgcego sie w zasobach mieszkaniowych Miasta
Koszalin lub znajdujacego sie w zasobach Towarzystwa;
f/ przekazanie mieszkania znajdujacego sie w zasobach Towarzystwa na rzecz wspoélnie
zamieszkujagcych oséb w lokalu mieszkalnym.

4. Umowa najmu przewiduje obowigzek wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej

pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu - zgodnie z ustawq o ochronie praw lokatordw, z
zastrzezeniem, ze dla umdéw najmu zawartych przed 10 lipca 2001r zastosowanie majq
obowigzujace w tym okresie postanowienia ustawy o TBS.

§13.
Stawki czynszu za 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkainego
w zasobach mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow,
na wniosek Zarzadu, zgodnie z postanowieniami ustawy o TBS
Czynsz, o ktéorym mowa w ust. 1, ustalany jest na podstawie ustawy o TBS , z zastrzezeniem,
7e nie moze byé on wyzszy w skali roku niz 5% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
wedtug przepiséw ustawy o TBS.

§14.
(uchylony).

§15.
(uchylony).

IV. Kapitat Towarzystwa

§ 16.

. Kapitat zaktadowy Towarzystwa wynosi 51.100.000,00 zt (pie¢dziesigt jeden milionow sto tysigcy
ztotych) i dzieli sie na 73.000 (siedemdziesigt trzy tysigce) réwnych i niepodzielnych udziatow o
wartosci nominalnej 700,00 zt (siedemset ztotych) kazdy udziat.

. Kazdy Wspdlnik moze posiada¢ wiekszg ilos¢ udziatéw.
. Wspélnik nie moze pobiera¢ odsetek od udziatéw.
. Kazdy udziat na Zgromadzeniu Wspélnikéw daje prawo do jednego gtosu.

§17.

. Wszystkie udziaty pokryte sg nastepujgco:
a/ gotobwka w wysokosci 40.952.000,00 zt (czterdziesci milionéw dziewiecset piecdziesigt dwa
tysigce ztotych),

b/ aportem w postaci:
— prawa wiasnosci czeSciowo zabudowanej dziatki gruntu, oznaczonej numerem 244/13
(dwiescie czterdziesci cztery tamane przez trzynascie) o powierzchni 0,1305 ha (jeden
tysigc trzysta pie¢ metrow kwadratowych), dla ktdérej prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta Kw nr 42333
potozonej w obrebie 22 miasta Koszalina przy ulicy Wenedéw numer 9 - 9 A o wartosci
287.100,- zt (dwiescie osiemdziesigt jeden tysiecy sto) ztotych, w tym:

— kwota 112.230,00 zt (sto dwanascie tysiecy dwiescie trzydziesci ztotych) stanowi warto$¢
gruntu,

- kwota 174.870,00 zt (sto siedemdziesiat cztery tysigce osiemset siedemdziesiat ztotych),
stanowi warto$¢ naktadéw poniesionych na opisang wyzej dziatke gruntu w postaci
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rozpoczetej budowy budynku mieszkalnego, usytuowanego na dziatce gruntu 244/13,
przy ulicy Wenedéw nr9 -9 A,
prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki gruntu, oznaczonej numerem 244/19 (dwiescie
czterdziedci cztery tamane przez dziewietnascie) o powierzchni 0,5905 ha potozonej w
obrebie 22 Miasta Koszalina przy ulicy Weneddw i opisanej w ksiedze wieczystej Kw nr
25574 o wartosci 736.600,- zt (siedemset trzydziesci szes¢ tysiecy szes¢set) ztotych, --———--
prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,7655 ha (siedem tysiecy
szedcset piecdziesigt pie¢ metréow kwadratowych), oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka gruntu numer 244/42 ( dwiescie czterdziesci cztery tamane przez czterdziesci
dwa), dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksigg
Wieczystych ksigga wieczysta Kw nr 57846, potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 22
Miasta Koszalina przy ulicy Wenedéw o wartosci 1.793.300,- ztotych (jeden milion
siedemset dziewiecédziesigt trzy tysigce trzysta ztotych),
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,9124 ha (dziewiec tysiecy sto
dwadziescia cztery metry kwadratowe), oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
gruntu numer 244/45 (dwiescie czterdzieSci cztery tamane przez czterdziedci piec), dla
ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksigg Wieczystych
ksiega wieczysta Kw nr 57847, potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 22 Miasta Koszalina
przy ulicy Weneddéw o wartosci 2.137.400,00 zt ( dwa miliony sto trzydzieSci siedem tysiecy
czterysta ztotych),
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,1139 ha (jeden tysigc sto
trzydziesci dziewie¢ metréw kwadratowych), oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
gruntu numer 244/43 (dwiescie czterdziesci cztery tamane przez czterdziedci trzy), dla
ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksigg Wieczystych
ksiega wieczysta Kw nr 49516, potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 22 Miasta Koszalina
przy ulicy Wenedéw o wartoéci 282.400,00 zt (dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce
czterysta zlotych).
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczone;j
geodezyjnie dziatkami ewidencyjnymi nr 244/47 (dwiescie czterdziesci cztery tamane
przez czterdzieéci siedem) oraz 244/48 (dwiescie czterdziedci cztery tamane przez
czterdziesci osiem) w obrebie ewidencyjnym Nr 22, o powierzchni tacznej 14.636 m?
(czternascie tysiecy szescset trzydziesci szes¢ metrow kwadratowych), potozonej w
Koszalinie przy ulicy Wenedéw, o wartosci 634.000,00 zt (szes$¢set trzydziesci cztery tysigce
ztotych), dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksiag
Wieczystych ksiega wieczysta Kw nr 25574;
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej
geodezyjnie dziatkg ewidencyjng nr 244/52 (dwieScie czterdziedci cztery tamane przez
piec¢dziesiat dwa) w obrebie ewidencyjnym Nr 22, o powierzchni 6.848 m? (sze$¢ tysigcy
osiemset czterdziesci osiem metréw kwadratowych), potozonej w Koszalinie przy ulicy
Weneddw, o wartosci 471.187,00 zt (czterysta siedemdziesiat jeden tysiecy sto
osiemdziesigt siedem ziotych), dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w
Koszalinie Wydziale VI Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta Kw nr 25574;
prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkg ewidencyjng nr 244/24 (dwiescie czterdziesci cztery tamane przez dwadziescia
cztery), w obrebie ewidencyjnym nr 22 (dwadziescia dwa) o powierzchni 0,2471 ha (dwa
tysigce czterysta siedemdziesiat jeden metréw kwadratowych), potozonej w Koszalinie
przy ulicy Wenedéw, o wartosci 162.000,00 zt (sto sze$¢dziesigt dwa tysigce ztotych), dla




ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksigg Wieczystych
ksiega wieczysta Kw nr 30195 (trzydziesci tysiecy sto dziewiecdziesiat pigc),-—----------------
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkg ewidencyjna nr 244/50 (dwiescie czterdziesci cztery tamane przez pigcdziesiat), w
obrebie ewidencyjnym nr 22 (dwadzie$cia dwa), o powierzchni 1,2138 ha (jeden hektar
dwa tysigce sto trzydziesci osiem metréw kwadratowych), potozonej w Koszalinie przy
ulicy Wenedéw, o wartosci 770.000,00 zt (siedemset siedemdziesiat tysigcy ztotych), dla
ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksiag Wieczystych
ksiega wieczysta Kw nr 25574 (dwadziescia piec tysiecy piecset siedemdziesiat cztery).—--
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkami ewidencyjnymi nr 244/47 (dwiescie czterdziesci cztery tamane przez
czterdziesci siedem), w obrebie ewidencyjnym nr 22 o powierzchni 0,6886 ha (szes¢
tysiecy osiemset osiemdziesigt sze$¢ metrow kwadratowych), potozonej w Koszalinie przy
ulicy Wenedéw, o wartosci 88.053,00 zt (osiemdziesigt osiem tysigcy pigldziesiat trzy
ztote), dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat Vi Ksigg
Wieczystych ksiega wieczysta KW nr 66299,

prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkami ewidencyjnymi nr 244/48 (dwiescie czterdziesci cztery tamane przez
czterdziesci osiem), w obrebie ewidencyjnym nr 22 o powierzchni 0,7750 ha (siedem
tysiecy siedemset piecdziesigt metrow kwadratowych), potozonej w Koszalinie przy ulicy
Wenedéw, o wartosci 94.163,00 zt (dziewiecdziesiat cztery tysigce sto sze$édziesiat trzy
ztote), dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat VI Ksiag
Wieczystych ksiega wieczysta KW nr 66300,

prawa wiasnoséci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka ewidencyjna nr 9/6 w obrebie ewidencyjnym nr 12 o powierzchni 1,2746 ha,
potozonej w Koszalinie przy ul. Wtadystawa IV, o wartosci 636.150,00 ztotych, dla ktore;
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat VI Ksigg Wieczystych ksiega
wieczysta KW nr 29080,
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkg ewidencyjng nr 244/46 w obrebie ewidencyjnym nr 22 o powierzchni 0,5571 ha,
potozonej w Koszalinie przy ul. Weneddw, o wartosci 368.000,00 ztotych, dla ktérej
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat VI Ksigg Wieczystych ksiega
wieczysta KW nr 25574,
prawa wihasnoéci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatka ewidencyjng nr 9/101 w obrebie ewidencyjnym nr 12, o powierzchni 1,0396 ha,
potozonej w Koszalinie na Osiedlu Pétnoc Il o wartosci 525.726,00 z}, dla ktorej
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat VI Ksigg Wieczystych ksigga
wieczysta Kw nr 29080,
prawa whasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatka ewidencyjng nr 9/102 w obrebie ewidencyjnym nr 12, o powierzchni 0,5941 ha,
potozonej w Koszalinie na Osiedlu Pétnoc Il o wartosci 309.170,00 z, dla ktorej
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat VI Ksigg Wieczystych ksiega
wieczysta Kw nr 29080,
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkg ewidencyjng nr 9/103 w obrebie ewidencyjnym nr 12, o powierzchni 1,3215 ha,
potozonej w Koszalinie na Osiedlu Potnoc Il o wartosci 661.939,00 zI, dla ktorej




prowadzona jest w Sgdzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat Vi Ksigg Wieczystych ksiega
wieczysta Kw nr 29080,
- prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonej geodezyjnie
dziatkg ewidencyjng nr 244/56 w obrebie ewidencyjnym nr 22, o powierzchni 0,4515 ha,
potozonej w Koszalinie przy ulicy Wenedéw o wartosci 193.000,00 zi, dla ktoérej
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziat VI Ksigg Wieczystych ksiega
wieczysta Kw nr KO1K/00066301/4.

Gmina Miasto Koszalin, jako jedyny udziatowiec objeta wszystkie 73.000 (faktycznie 83 826)
(siedemdziesigt trzy tysigce) udziaty w kapitale zakladowym Towarzystwa, o tacznej wartosci
51.100.000,00 (piecdziesiat jeden milionéw sto tysiecy ztotych.-—----—-----

§18.

. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 60.000.000,00 zt (sze$¢dziesigt miliondw ztotych)

w terminie do dnia 31 grudnia 2030 r. nie stanowi zmiany aktu zatozycielskiego Spotki,------------
Podwyzszony kapitat zaktadowy Towarzystwa moze by¢ pokryty zaréwno wktadami pienieznymi
jak i niepienieznymi.
Wspélnicy zobowigzani sg do doptat w wysokosci do 15/100 w stosunku do udziatéw, --------ee---

§19.

. Udziat moze by¢ umorzony za zgoda wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke.

Umorzenie udziatu wymaga uchwaty zgromadzenia wspo6lnikéw, ktéra powinna okreslaé¢ w

szczegblnosci podstawe prawng umorzenia i wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujgcego

wspolnikowi za umorzony udziat. Za zgoda wspodlnika umorzenie udziatu moze nastapi¢ bez

wynagrodzenia.

Udziaty wspélnika objete z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa w art. 33| ustawy o TBS,

ulegajg umorzeniu na wniosek wspéinika z kapitatu zakladowego bez powziecia uchwaly

zgromadzenia wspoélnikéw w przypadku:

a. niedopetnienia obowigzku zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 33p ust. 2 ustawy o TBS,
lub

b. nierozpoczecia przez SIM realizacji ustugi publicznej, o ktérej mowa w art. 33p ust. 1 ustawy
o TBS, w terminie okreslonym w umowie, o ktérej mowa w art. 33p ust. 2 ustawy o TBS, lub

c. niedotrzymania okre$lonego w umowie, o ktérej mowa w art. 33p ust. 2 ustawy o TBS,
terminu rozpoczecia realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego lub innego
przedsiewzigcia stuzacego realizacji ustugi publicznej, o ktérej mowa w art. 33p ust. 1 ustawy
o TBS.

. W przypadku ziszczenia sie ktéregokolwiek ze zdarzer okreslonych w ust. 2, zarzad na wniosek

wspdlnika, powinien powzig¢ niezwtocznie uchwate o obnizeniu kapitatu zaktadowego.

Whniosek wspélnika o umorzenie udziatéw objetych z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa

w art. 33| ustawy o TBS winien wskazywac:

a. przyczyne umorzenia udziatow,

b. ilos¢iwarto$¢ nominalng udziatéw podlegajacych umorzeniu,

c. informacje o dacie zwrotu srodkéw na rachunek Funduszu, o ktérym mowa w art. 33|
ustawy o TBS, a w przypadku jego zlikwidowania - na rachunek Funduszu Doptat, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw
mieszkaniowych o statej stopie procentowej, albo o tym, ze $rodki z tytutu umorzenia
udziatdw zostang przeznaczone, w terminie 3 lat od dnia ich uzyskania, na realizacje przez
wspolnika przedsiewzigcia, o ktérym mowa w art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.



5. W przypadku umorzenia udziatéw w trybie wskazanym w ust. 2 - 4 wspélnik nie moze zrzec sig

wynagrodzenia, ktére przystuguje w wysokoéci kwoty, za ktérg zostaty objete z wykorzystaniem
wsparcia, o ktérym mowa w art. 33| ustawy o TBS, wraz z odsetkami ustawowymi naliczonymi
od dnia uzyskania $rodkéw do wskazanego we wniosku wspoélnika dnia ich zwrotu na rachunek
wiasciwego Funduszu. Do kwoty wynagrodzenia za umorzenie nie wlicza si¢ odsetek jezeli
wspdlnik we wniosku 0 umorzenie udziatdw wskazat, ze $rodki z tytutu umorzenia udziatow
zostang przeznaczone; w terminie 3 lat od dnia ich uzyskania, na realizacje przez wspélnika
przedsiewziecia, o ktérym mowa w art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych. W kazdym przypadku wynagrodzenie za
umorzone udziaty tacznie z odsetkami nie moze by¢ nizsze od wartosci przypadajacych na udziat
aktywéw netto, wykazanych w ,sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy,
pomniejszonych o kwote przeznaczong do podziatu miedzy wspolnikow.

Uchwata zarzadu o obnizeniu kapitatu zaktadowego powinna:

a. okresla¢ liczbe i warto$¢ nominalng umarzanych udziatéw,

b. okreslaé wysoko$¢ wynagrodzenia za umorzone udzialy, w tym wysoko$¢ kwoty, za ktdra
zostaty objete z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym mowa w art. 331 ustawy o TBS, wraz z
odsetkami ustawowymi naliczonymi od dnia ich uzyskania srodkéw do wskazanego we
wniosku wspélnika dnia ich zwrotu na rachunek wiasciwego Funduszu,

c. okresla¢ date wyptaty wynagrodzenia za umorzone udziaty,

d. zawiera¢ uzasadnienie.

7. Jezeli przepisy powszechnie obowigzujace nie stanowig inaczej, zasady okreslone w ust. od 2 do

6, stosuje sie takze w przypadku umorzenia udziatbw objetych z wykorzystaniem innego
wsparcia publicznego dla wspélnika, niz wskazane w art. 331 ustawy o TBS.

§ 20.
(uchylonyy).
V. Organy Towarzystwa
§21.
Organami Towarzystwa s3g :
1. Zgromadzenie Wspélnikow;
2. Rada Nadzorcza;
3. Zarzad.
§22,

1.

Do wytgcznej kompetencji Zgromadzenia Wsp6Inikéw nalezy :
1.
2.

Nowvew

Zasady zwolywania, organizacji i reprezentacji na Zgromadzeniu Wspdélnikow okreslajg w
szczegblnosci postanowienia kodeksu spétek handlowych oraz ustawy o gospodarce komunalnej. -

§23.

Podejmowanie decyzji w sprawach przewidzianych przepisami kodeksu spétek handiowych;--—--
Zatwierdzanie Programu dziatania obejmujacego plan rzeczowo - finansowy na kolejny rok
obrotowy;
Zatwierdzanie Programu Rozwoju Zasob6w Spotki;
Zatwierdzanie stawek czynszu dla zasobéw mieszkaniowych Towarzystwa;
Powotywanie i odwotywanie Rady Nadzorczej;
Zatwierdzanie regulaminu Zarzadu i Rady Nadzorczej;
Rozstrzygania spraw wnoszonych przez Wspélnikéw, Rade Nadzorczg lub Zarzad.------—----—--------

§ 24,



i

El

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:

(uchylony).

§ 25,
Rada Nadzorcza liczy od trzech do pieciu cztonkéw
Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa jeden rok, nastepnych trzy lata.
Ponowny wybér cztonkéw ustepujgcej Rady Nadzorczej do nowej Rady jest dozwolony.-----------
Czlonkéw Rady Nadzorczej powotuje sie na okres wspoélnej kadencji. Mandaty cztonkéw Rady
Nadzorczej wygasajg z dniem odbycia Zgromadzenia Wspéinikéw, zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za ostatni peiny rok obrotowy petnienia tej funkgji.

§ 26.

a/ Przewodniczgcego,
b/ Wiceprzewodniczacego,
¢/ Sekretarza.
Pracami Rady Nadzorczej kieruje przewodniczacy, a w przypadku jego nieobecnosdi,
Wiceprzewodniczacy.
Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw w obecnosci co najmniej
potowy cztonkéw Rady Nadzorczej. W przypadku réwnej iloéci gtoséw za i przeciw, decydujacy
jest gtos Przewodniczgcego Rady.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie.

. Organizacje Rady Nadzorczej i sposdb wykonywania przez nig obowigzkéw okresli zatwierdzony

przez Zgromadzenie Wspélnikéw regulamin.
Rada Nadzorcza powinna zbiera¢ sie na posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy miesigce.--—------

§27.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoscig Towarzystwa, a do jej kompetencji

i obowigzkéw nalezy w szczegblnosci :

1.

5.

{/

/

Podejmowanie decyzji i zajimowanie stanowiska, w tym opiniowanie wnioskéw we wszystkich
sprawach okreslonych postanowieniami kodeksu spétek handlowych i Aktem zatozycielskim; --
Przedstawianie Zgromadzeniu Wspélnikéw sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
ubiegty rok obrotowy, w tym sprawozdania z wynikéw badania wnioskéw Zarzadu dotyczacych
podzialu zysku albo pokrycia straty i sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci spétki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy;”
W przypadkach prawem przewidzianych oraz na zadanie banku kredytujgcego inwestycje,
wyznaczanie podmiotu uprawnionego do przeprowadzania badania rocznego; ----------------------
Opiniowanie wnioskéw Zarzadu, dotyczacych w szczegdlnosci spraw:
a/ zaciggania zobowigzan przekraczajgcych:
— 10% kapitatu zaktadowego, w przypadku kredytéw zwigzanych z nowymi inwestycjami
mieszkaniowymi;

- 1% kapitatu zaktadowego, w przypadku pozostatych zobowigzan, w tym zakupu $rodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, z wylgczeniem powtarzalnych
zobowiazan wynikajacych z biezgcych kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobéw. -------—

b/ przyjecia przez Zarzad:
~ Regulaminu Wynagradzania Pracownikéw Spétki;

— Regulaminu Organizacyjnego Spotki;

- Zasad przyznawania oraz wynajmowania lokali mieszkalnych.

¢/ innych spraw na wniosek Zarzadu Spétki.
Wykonywanie w imieniu Towarzystwa, wobec czionkéw Zarzadu, uprawnier wynikajacych z
moéw zawartych ze Spétka;




6. Nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wsp6lnikéw;
7. Przedstawianie stanowiska we wszystkich sprawach majacych by¢ przedmiotem obrad
Zgromadzenia Wspo6lnikéw.

§ 28.

1. Zarzad Towarzystwa liczy od jednego do dwé6ch cztonkéw. Rada Nadzorcza uchwatg okreéla
liczbe cztonkéw Zarzadu. Prezes Zarzadu jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza.
Pozostatych cztonkéw Zarzadu Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje na wniosek Prezesa
Zarzadu Spoiki.

2. Prezes i cztonkowie Zarzgdu powolywani sg na czas nieokreslony.

§29.
(uchylony).

§ 29a.
(uchylony).

§ 30.
(uchylony).

§ 31.
Rok obrotowy Towarzystwa pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§ 32,
Zakres uprawnieni, obowigzkéw i odpowiedzialnosci na poszczegélnych stanowiskach okresla
Zarzad Towarzystwa.

VI. Postanowienia koncowe

§33.
1. Koszty sporzadzenia tego aktu ponosi Towarzystwo.
2. Wypisy tego aktu mozna wydawaé Wspéinikom i Towarzystwu w dowolnej ilosci, ~------—----------—-

§ 34,
We wszelkich sprawach nie unormowanych niniejszym aktem zatozycielskim zastosowanie majg
przepisy kodeksu spétek handlowych i ustaw wymienionych w 8§ 4 niniejszego aktu
zatozycielskiego.







